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TEKLIF

ilgemiz Kalesah Mahallesi 208 Ada 22 ve 23 Parseller [le 376 Ada 1 Parsel Numarali Tasinmazlara iliskin Olarak
Hazirlanan Imar Plam Degisikligi Talebi ile Ilgili Olarak Hazirlanan Imar Komisyon Raporunun Gériisiilmesi.

KARAR
Belediye Meclisimizin 2025 yili agustos ay1 meclis toplantisinda alian 07.08.2025 tarih ve 90 sayili
meclis karari ile imar Komisyonu Baskanhgina havale edilen ilgemiz Kalesah Mahallesi 208 Ada 22 ve 23
parseller ile 376 ada 1 parsel numaral tasinmazlara iliskin olarak hazirlanan imar plani degisikligi talebi ile ilgili
olarak hazirlanan Imar Komisyonu Bagkanligimin 08.08.2025 tarih ve 2025/09 sayili komisyon raporu
dogrultusunda yapilan goriismeler neticesinde;

ilgemiz Kalesah Mahallesi, tapuda E28C03B2C-E28C04A1D pafta, 208 ada 22 ve 23 parseller ile 376 ada,
| parsel numaral tasinmazlara iliskin olarak hazirlanan 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile 1/1000
olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi ile ilgili olarak;

Plan degisikligine konu tasinmazlardan 208 ada, 22 ve 23 parsellerin 10.01.2019 tarih ve 10 sayili Belediye
Meclis Karari ile onaylanarak yiiriirliige giren Ilave + Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda “{lkokul Alani”,
“Ortaokul Alan1”, “Yol” ve “Park Alani” fonksiyonlarinda kaldigi, 376 ada, 1 parselin ise anilan fonksiyonlarin
yani sira bir kisminin da plansiz alanda kald1g tespit edilmistir.

Meri imar planina esas olmak iizere alman kurum goriisleri incelendiginde, Zonguldak Orman Bélge
Miidiirliigiiniin 18.01.2017 tarihli yazisi ekinde bulunan orman paftasinda bahse konu 208 ada 22- 23 parsellerin
tamami ve 376 ada 1 parselin bir kismmnin tescil harici 2B orman alanina isabet ettigi anlagiimaktadir. Miilkiyeti
Hazine adina kayitl olan bahse konu tasinmazlarin meri imar planinda “ilkokul Alani”, “Ortaokul Alan1”, “Yol”
ve “Park Alanr” olarak planlandigi, orman kadastrosunun 25.04.2022 tarihinde tescillendigi, imar planina konu
olan donati alanlarinin bir kisminin orman parseli olan 376 ada 1 parsele simir ihlalinin oldugu, donati alanlarina
isabet eden geri kalan alanin ise 02.01.2025 tarihinde 208 ada 22 ve 23 parseller olarak tescillendigi tespit
edilmistir.

Amasra Kaymakamligi Milli Emlak Seflinin bila tarih ve 11843000 sayili yazisi ile 208 ada 22-23
parsellerin Adalet Bakanligi hizmetlerinde kullamlmak iizere Adalet Bakanligina 2 (iki) yil siireyle on tahsis
verildigi,

Kum Mahallesi, tapuda miilkiyeti Maliye Hazinesine ait orman vasifli 373 ada 1 parsele isabet eden
14.952,48 m*’lik alanin Zonguldak Orman Bolge Miidiirligiince Amasra Madencilik Mesleki ve Teknik Anadolu
Lisesi yapilmasi i¢in Milli Egitim Bakanhgina tahsis edildigi fAmasra llge Milli Egitim Miidiirliigtiniin bila tarih
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ve 128285986 sayih yazisiyla Hakim Evi yapilacak yerdeki okul yeri egitim alaninin, 373 ada 1 parsele
kaydiriimasi icerikli yazisimin oldugu, Zonguldak Orman Bolge Miidiirliigiiniin 06.08.2025 tarih ve 16503817
sayili yazisi ile Amasra Madencilik Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi yapilmasi igin tahsis edilen alanin egitim
tesis alani olarak planlanmasinda sakinca olmadigina iliskin gériis yazisinin oldugu,

Meri imar planinda egitim alani olarak planlanan sz konusu alanlarin (toplamda 12.644,46 m2), Mekansal
Planlar Yapim Yd&netmeligi’nin 26’nct maddesinin igincii fikrast (b) bendi uyarinca, baska bir kullanima
doniistiiriilebilmesi igcin ayni hizmet etki alaninda esdeger nitelikte bir alanin ayrilmasi zorunlulugu bulundugu
ayrica es deger alanlarin mezkir ydnetmeligin 12’inci madde 3. Firkasinda belirtilen yaya olarak ulasilmasi
gereken hizmet etki alaninda planlanmasi gerektiginin anlasildigi, egitim alani yapilmasi i¢in tahsis edilen ve plan
degisikligi icin esdeger olarak onerilen Kum Mahallesi 373 ada 1 parselin, “ortackul igin gerekli olan 1000 metre
hizmet etki alam igerisinde kaldigi, ilkokul alam i¢in yonetmelikte belirtilen 500 metre hizmet etki alam kosulunu
saglamadi g fakat Amasra topografvasimin engebeli ve daglik olmasmdan ayrica yerlesim yerlerinde uygun yer
olmamasindan dolayr mezkir yonetmeligin 12 'nci Maddesinin 4. Fikrasi uyarinca, egitim alammn 373 ada 1
parselde planlanmasmm uygun oldugu, Amasra Belediyesince meri imar plam simirlart icerisinde revizyon
caltsmasina baslanildig, meri imar plamndaki ilkokul ve ortaokul alammn, meveut imar plam sumrlart icerisinde
yapilacak revizyon imar plamnda, 373 ada 1 parselde planl anacagimn Beledivesince belirtildigi dolayisi ile egitim
alani, tahsis olunan 373 ada 1 parselden karsilanacagina” iliskin plan agiklama raporunda belirtme yapildigi,

Yonetmeligin 12°nci maddesi ikinci ve dordiincii fikralarinda belirtilen ilkokul ve ortaokul ic¢in yaya
ulasim mesafeleri ve kirsal-engebeli topografyaya iliskin istisnalar goz Oniinde bulunduruldugunda, plan
degisikligi teklifiyle kaldiilan “ilkokul Alani™ ve “Ortaokul Alani” fonksiyonlarinin, Belediyemizce yapilacak
imar plan revizyonu ile Kum Mahallesi, 373 ada, 1 parselde planlanmasinin planlama ilkeleri ve yukarida anilan
mevzuat hitktimleri agisindan uygun oldugu,

208 ada 22-23 parselleri kapsayan plan degisikligi incelendiginde; Ayrik Nizam 4 kat, TAKS:0.60, E:2.00
vapilasma kosullari ile 9.622.06 m* Sosyal Tesis Alani, meri imar planinda 508,64 m? olan park alaninin plan
degisikligi ile 1.055.88 m*’ye ¢ikarildigi, 4.168.45 m? orman alani, 1.690,94 m? yaya yolu alani 6nerildigi,

KULLANIM TURU MEVCUT DURUM ONERI DURUM
ALAN | Emsal | Yencok I:f:;t ALAN  |EMSAL | Yengok ':f::
ILKOKULALAN! | 81098 | 06 | 9.5 | 486588
ORTAOKULALANI | 4534.66 | 06 | 95 |2720.795
SOSYAL TESIS
o 0 9622.06 2 | 4KAT |19244.12
ORMAN ALANI 0 416845
PARK ALANI 508.63 1055.88
YAYA YOLU ALANI | 3384.24 1690.94
TOPLAM 16537.33 16537.33

PLANLAMA ALANI KULLANIM TABLOSU

Plan degisikliginin onayl halihazir, kadastro, imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit paftasi tizerine
vapildigi, kurum goriislerine riayet edildigi anlasiimistir.

Bahse konu plan degisikligi talebi, parselin egitim alani (ilkokul, anaokul) fonksiyonunun, sosyal tesis
alanina doniistiiriilmesini kapsamakta olup Ornek Sehircilik Planlama Yo6n. Dan. Mim. Ins. Tur. San. ve Tic. LTD.
STI. tarafindan hazirlanan “TEKLIF-741101870 PIN numarali 1/5000 Olgekli Plan Degisikligi Nazim Imar Plam,
TEKLIF-741101891 PIN numaral 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Paftalar1 ve Eklerinin™ plan
biitiinliigii. planlama esaslar, sehircilik ilkelerine uygun oldugu anlasildigindan, 3194 sayili imar Kanunu’nun 8.
maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. maddesine istinaden askiya ¢ikarilmasina, Belediye
Meclisimizce yapilan isaretle oylama sonucunda oy birligi ile karar verilmistir.
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